Exposé

Einfamilienhaus im Rieselgrund (Radebeul-Wahnsdorf)

Versteigerungsgericht:
Amtsgericht Dresden

Aktenzeichen:

511K 4/21

Grundbuchamt: Grundbuch von:
Meilen Radebeul
Blatt: Gemarkung:
6421 Wahnsdorf
Flurstlck: GroRe:

435 4,180 m?

Postalische Anschrift:
Rieselgrundweg 6
01445 Radebeul

Miteigentumsanteil:

Objektart:
Einfamilienhaus

Wertermittlungsstichtag: Qualitatsstichtag:

11.04.2022 11.04.2022
Baujahr: San./Mod.:
19. Jhd. 1998-2000

Anrechenbare Wohnflache:
ca. 187 m?

Gewerbliche Mietflache:

Vermietungsstand:
eigen genutzt

Aktuelle Nettokaltmiete:

Objektzustand:
modernisierungsbedrftig

Energieausweis:
lag nicht vor

Baulasten:
nein

Altlasten:
nein

Sanierungsgebiet:
nein

Denkmalschutz:
kein Einzeldenkmal

Sonstiges:

Lage im planungsrechtlichen Au-
Renbereich (§ 35 BauGB), kein
Anschluss an offentliche TW-
Versorgung und AW-Entsorgung
(Wasserversorgung erfolgt iber
Quellwasser)

Vorgefundenen Gegenstande:

siehe Punkt 9

Verkehrswert nach §194 BauGB ohne
den Wert von vorgefundenen Gegen-
standen und ohne Berticksichtigung
von Eintragungen in Abteilung II:

rd. 460.000 €

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und

vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de



Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

=
_ I' H GuterhofstraRe 5

o N s ] 01445 Radebeul
'”‘1]:'.:!1 .‘“11 n acebeu
pinihe L

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Blick aus slidlicher Richtung auf das ohnhaus, davor die befestigte Freiflache

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-50-

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Rieselgrundweg 6, 01445 Radebeul

Az.:511K4/21 Gemarkung Wahnsdorf, Flurstiick 435 (4.180 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de
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Iik aus ostlicher Richung af das Wonhus
okl Y =

Ostliche Langsseite des Wohnhauses

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-51-

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Rieselgrundweg 6, 01445 Radebeul

Az.:511K4/21 Gemarkung Wahnsdorf, Flurstiick 435 (4.180 m?)



Nordseite aus anderer Perspektive

Wertermittlungsgrundstiick:

Rieselgrundweg 6, 01445 Radebeul
Gemarkung Wahnsdorf, Flurstiick 435 (4.180 m?2)

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.:511K4/21
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Seite
-52-
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Blick vom Balkon des Wohnhauses in siidwestliche Richtung

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.:511K4/21

Wertermittlungsgrundstiick:

Rieselgrundweg 6, 01445 Radebeul
Gemarkung Wahnsdorf, Flurstiick 435 (4.180 m?2)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Seite
-53-



in den Fels gehauene_é.QueII
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wasser-Sammelbe
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Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsverste
Az.:511K4/21

igerung —

Wertermittlungsgrundstiick:

Rieselgrundweg 6, 01445 Radebeul
Gemarkung Wahnsdorf, Flurstiick 435 (4.180 m?2)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Seite
-54 -



Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.:511K4/21

Wertermittlungsgrundstiick:

Rieselgrundweg 6, 01445 Radebeul
Gemarkung Wahnsdorf, Flurstiick 435 (4.180 m?2)

(v

94

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Seite
-55-
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Blick die A

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.:511K4/21

Wertermittlungsgrundstiick:

Rieselgrundweg 6, 01445 Radebeul
Gemarkung Wahnsdorf, Flurstiick 435 (4.180 m?2)

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Seite
-56-



Rieselgrundweg

Auffahrt zum Wertermittlungsgrundstiick
(die Auffahrt ist bereits Bestandteil des
Wertermittlungsgrundstiickes)

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.:511K4/21

Wertermittlungsgrundstiick:

Rieselgrundweg 6, 01445 Radebeul
Gemarkung Wahnsdorf, Flurstiick 435 (4.180 m?2)

7=
¥

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Seite
-57-



Treppe zum EG

Keller
NGF 12,79 m?
Raum 2
NGF 11,21 m?
Raum 1
NGF 8,13 m?
Raum 3
NGF 9,99 m?
e
D
524
b
5,68 m 3,61m
BGF 123 m?
Legende

NGF Nettogrundflache nach DIN277

GF-0 nicht zur Wohnflache gehorende Grundflache
GF zur Wohnflache gehérende Grundflache

WF anrechenbare Wohnflache nach WoFIV

BGF Bruttogrundflache

Ollager
NGF 7,13 m?

Durchgang Heizung
NGF 5,24 m? NGF 6,84 m?

Keller
NGF 15,26 m?

517 m
%,
(o)

Rieselgrundweg 6
01445 Radebeul

AufmaRgrundriss Untergeschoss
MaRstab 1:100



8,64 m

5,97 m
Wassertanks e
NGF 3,54 m?2 Bad Q
NGF 8,38 m? 3}
WC
NGF 1,82 m?
Treppe zum DG
c Flur
NGF 5,25 m?
g Treppe vom UG Schlafen
) NGF 19,65 m? =
-— Kiiche oy
NGF 16,61 m? ~
©
Wohnen Durchgang
NGF 22,30 m? NGF2,41 m?
£
0
L().\
Holzveranda - =
Balkon NGF 18,88 m? g
NGF 15,51 m? o
6,10 m 3,19 m 517 m
8,51 m %
g
14,61 m
BGF 139 m?
Legende .

& Rieselgrundweg 6
NGF Nettogrundflache nach DIN277 01445 Radebeul
GF-0 nicht zur Wohnflache gehorende Grundflache
GF zur Wohnfliche gehérende Grundflache Aufmaligrundriss Erdgeschoss
WF anrechenbare Wohnflache nach WoFIV MaRstab 1:100
BGF Bruttogrundflache



2m-Linie

Zimmer 3
NGF 14,91 m?

Treppe
vom EG Flur
NGF 9,62 m?
Zimmer 2
NGF 18,29 m?
Zimmer 1
NGF 21,00 m?
2
£
£
o~

BGF 118 m?

Legende

NGF
GF-0
GF
WF
BGF

Nettogrundflache nach DIN277

nicht zur Wohnflache gehorende Grundflache
zur Wohnflache gehérende Grundflache
anrechenbare Wohnflache nach WoFIV
Bruttogrundflache

Dachboden
NGF 24,67 m?

lichte Raumhdhe <2 m

Dachboden
Uber
Holzveranda

5
o

Rieselgrundweg 6
01445 Radebeul

AufmalRgrundriss Dachgeschoss
MafRstab 1:100
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen

Landkreis MeilRen

Remonteplatz 7
01558 GroRRenhain

Flurstiick: 435
Gemarkung: Wahnsdorf (3061)

453/a
456
456/b
454
5663489
MaRstab  1:1000 ° 0

Gemeinde: Stadt Radebeul

Kreis: Landkreis MeiRen
452 452
435/a
6

434

Meter

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000 mit

Katasternachweis nach § 12 Abs. 2
SachsVermKatGDVO

Erstellt am 15.02.2022

5663709
134

437
438/2
439
4835/b
419/2
425

Riese

426

Benutzung nach MaRgabe § 4 der Durchfiihrungsverordnung zum Sé&chsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von Maf3en, insbesondere von GrenzmaRen oder Grenzabstanden nicht geeignet.
Gefertigt durch: Landkreis MeiRen, BrauhausstraBe 21, 01662 MeiRen

v9T190v £€


RPalmer
Kreis
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