
 
23 K 27/22 

Amtsgericht Chemnitz 
 

Objekt: Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten,  
Schuppen und Garagengebäude 

Untere Schloßstraße 1 
09573 Augustusburg 

 

 

 

 
 

Gebäudeart Mehrfamilienhaus, zweige-
schossig, nicht unterkellert,  
nicht ausgebautes DG  

Standort & Lage 

Bundesland: Sachsen 
Landkreis: Mittelsachsen 
Einwohner: ca. 4 500 
Die Kleinstadt Augustusburg liegt ca. 17 km östlich von 
Chemnitz und ca. 30 km südwestlich von Freiberg sowie im 
Naturraum des Unteren Mittelerzgebirges. Diverse Staats-
straßen führen von Augustusburg nach Chemnitz, Flöha und 
Eppendorf. Augustusburg besitzt einen Bahnhof, welcher sich 
an der Zschopautalbahn befindet und mit den stündlich 
verkehrenden Regionalbahnen der Erzgebirgsbahn nach 
Chemnitz und Annaberg-Buchholz bedient wird.      
Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich im Zentrum von 
Augustusburg, ca. 600 m vom Schloß Augustusburg entfernt. 
Gute Wohnlage, mittlere Geschäftslage. Wohnbauliche und 
gewerbliche, zwei- bis dreigeschossige, gemischte Bauweise. 

Nebengebäude Schuppen und Garage 

Garagen / Stellplätze  Garagengebäude mit 5 Stell-
plätze, weitere 7 Stellplätze 
sind im MFH (EG) vorhanden 

Baujahr 1566 (Ursprung) als Gasthof 

Modernisierung  2012 erfolgte eine umfas-
sende Sanierung mit Neubau 
des Obergeschosses 

Grundstücksgröße 790 m² 

Flurstück 349/1 

BV-Nr. 1 

Wohn-/Nutzfläche  insgesamt 265 m² Ausstattung 

Miet-/Pachtverhältnisse   Alle Wohnungen und 
Stellplätze sind vermietet. Konstruktionsart: Massive Bauweise. 

Fußböden: Zementgebundene Befestigung im EG und  
                   schwimmender Estrich mit Dämmung und  
                   verschiedenen Belägen im OG. 
Außenverkleidung: Putz mit Farbanstrich, Straßenseitig tlw. 
                               mit Naturstein (denkmalgeschütztes Portal) 
Treppen: ohne, Einschubtreppe zum Dachspitz. 
Innenansichten: Gute Innenansichten. 
Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung und  
              Außenjalousien. 
Türen: Kunststofftür mit Lichteinlass, Futtertüren. 
Elektro und Sanitär: Normale Ausstattungen. 
Belichtung: Gute Besonnung. 
Heizung: Blockheizkraftwerk, betrieben mit Gas. 

Mietkautionen Keine Angabe der Hausver-
waltung aus datenschutz-
rechtlichen Gründen. 

Nettokaltmieteinnahmen insgesamt 21 672 € p.a.  
IST = SOLL  

Zubehör / 
Scheinbestandteile 

 
--- 

Denkmalschutz Das Eingangsportal steht 
unter Denkmalschutz. 

Besonderheiten Rechte in Abt. II 

Sonstiges  Die WE Nr. 2 und 3 sind zu 
einer zusammengelegt. 

Verkehrswert (Marktwert): 
376 000 € / unbelastet 
 
 ca. 1 419 €/m² Mietfläche 

Zustand/Allgemeinbeurteilung 

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einem guten 
Allgemeinzustand. Augenscheinlich sind keine Bauschäden 
oder Baumängel erkennbar. Es besteht kein Unterhaltungs-
stau. Fehlender Brandschutznachweis (zwingend erforderlich 
gegenüber der Genehmigungsbehörde). 

Alle Angaben im Exposé basieren zum Zeitpunkt des Stichtages. Die Haftung wegen inkorrekter oder unvollständiger Angaben zur Immobilie wird nicht übernommen. Dies gilt ebenso für Verletzung der Aufklärungs- und Hinweispflichten. Irrtümer 
bleiben vorbehalten. 


