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UR.Nr. 1344 fir 2010

TEILUNGSERKLARUNG

CEET T e——————

Verhandsit
zu Wuppertal-Elberfeld, am 13. Juli 2010

Vor dem unterzeichneten

2 XXXXXXXXX

Notar fiir den Oberlandesgerichtsbezirk Disseldorf
mit dem Amtssitz zu Wuppertal-Elberfeld

" erschien:
Herr XX XX. geb. XXXXXXX, geschiftsansissig XXOOOXX XXXXXXX.
in 42113 Wuppertal, handelnd aufgrund vorgelegter Volimacht vom 9.4.2008 -UR. Nr. 730 fiir

2008 des Notars Dr. XXXXXXX. welche dem Notar wéhrend der Verhandiung in Ausferti-
gung vorgeiegen hat und woven eine begl. Abschiift zur Urkunde genommen wurde fiir die

-@ 1 9.0.0.9.0.90.99000808 0090009006 000900909904
) 9.0.90.9.0.0.9.9.09.9.90.99.0.994
- als Eigentiimer -,
Der Erschienene Ist dem Notar von Person bekannt.

Der Erschienene, handeind wie angegeben, erklirte folgendes
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2.
Teil A
r! ru tz

1 Auf dem nachstehend bezeichneten Grundbesitz Gemarkung Buer Flur 85 Flurstiick 44
und 45 befindet sich das Haus Buerer Str. 85, unterteilt in einen Neubau, bestehend aus
den Einheiten Nr. 1 bis mit 12, und einen Altbau, bestehend aus den Einheiten Nr. 13 bis
mit 16 sowie das Haus Buerer Str. 87 -Einheit Nr. 17- und das Haus Buerer Str. 87a ~

Einheit Nr. 18.

e W m.“n

2. Die Hauser Buerer Str. 85 —Neubau-, Buerer Str. 85 -Altbau-, Buerer Sir, 87 und Buerer
Str, 87a sollen mbglichst weitgehend rechtiich und wirtschaftlich getrennt werden. Sie bil-
den deshalb eigene Untergemeinschaften, deren Kosten und Lasten separat ermitielt
werden und die, soweit méglich, getrennt abstimmen. Dies soll nur soweit gelten, als
nicht eine gemeinschaftliche Regelung oder Zustimmung aller Eigentiimer zwingend er-

forderlich ist.

Teil B

TEILUNGSERKLARUNG
gem. § 8 WEG

§1
Grundstiick

Im Grundbuch des Amtsgerichts Gelsenkirchen von Buer Blatt 938 ist folgender Grundbesitz

eingetragen:
Gemarkung Buer
Flur 85 Flurstiick 44,  Geb3ude- und Freifliiche, Mischnutzung
mit Wohnen, Buerer Str. 85, Higelstr, 2 groft 802 qm

und im Grundbuch des Amtsgerichts Gelsenkirchen von Buer Blatt 619 ist folgender
Crundbesitz eingetragen:
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3
Gamarkung Buer
Flur 85 Flurstiick 45,  Geb&ude- und Freifiache, Waohnan,
Buerer Strafle 87/87a grof 678 gm

-gesamt nachstehend auch "Grundbesitz" genannt-,

§2
Teilung

Der Eigentiimer teilt den vorbezeichneten Grundbesitz In 18 Miteigentumsanteile, und zwar
in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einem bestimmten
Haus oder Wohnung (Wohnungseigentum) bzw. an nicht zu Wohnzwecken dienenden Rau-
men (Teileigentum) verbunden ist.

Die dem Sondereigentum unterliegenden Raume sind in sich abgeschlossen.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt Celsenkirchen ist noch nicht erteilt.
Im einzelnen erfolgt die Aufteilung gemaR Lageplan und Aufteilungsplan, die dieser Urkunde
als Anlage | - bestehend aus 9 Biattern - beigefiigt sind, in:

1. einen 211/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Keflergeschoss links des Hauses Buerer
Str. 85 ~Neubau- gelegenen Wohnung nebst einem Kellerraum im Kellergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet.

2. einen 515/10.000 Miteigentumsantei
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Kellergeschoss rechts des Hauses Bue-
rer Str. 85 -Neubau- gelegenen gewerblichen Raumen nebst einem Kellerraum im Kel-
lergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnet

“/ 3. einen 207/10.000 Miteigentumsanteil
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verbunden mit dem Sonderelgentum an dem im Erdgeschoss rechts vorne des Hauses
Buerer Str, 85 -Neubau- gelegenen Kiosk und Nebenrdumen nebst einem Kellerraum im
Kellergeschoss,

im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet

4, einen 1131/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Erdgeschoss links des Hauses Buerer
Str. 85 ~Neubau- gelegenen Ladenlokal nebst einem Kellerraum im Kellergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet

5. einen 226/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1, Obergeschoss rechts vorne des Hau-
ses Buerer Str. 85 —Neubau- gelegenen Wohnung und Terrasse nebst einem Kellerraum

im Kellergeschoss,
Im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichnet

6. einen 373/10.000 Miteigentumsanteil  *
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschoss rechts hinten des Hau-
ses Buerer Str. 85 -Neubau- gelegenen Wohnung und Terrasse nebst einem Keilsrraum
im Kellergeschoss,

im Aufteilungsplan mit Nr. 6 b&zeichnet

7. einen 406/10.000 Miteigentumsanteil .
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschoss links des Hauses Bue-
rer Str. 85 —~Neubau- gelegenen Wohnung und Terrasse nebst einem Kellerraum im Kel-
lergeschoss,

im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet

s,

8. einen 468/10.000 Miteigentumsanteil’
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschoss rechts des Hauses Bue-
rer Str. 85 ~Neubau- gelegenen Wohnung und Terrasse nebst einem Kellerraum im Kel-
lergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr, 8 bezeichnet

9. elnen 377/10.000 Miteigentumsanteil
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verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschoss links des Hauses Bue-
rer Str. 85 —Neubau- gelegenen Wohnung und Terrasse nebst einem Kellerraum im Kel-
lergeschoss, X

im Aufteilungsplan mit Nr, 8 bezeichnet &

10. einen 263/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 3. Obergeschoss rechts des Hauses Bue-
rer Str, 85 ~Neubau- gelegenen Wohnung und Balkon nebst einem Kellerraum im Kel-
lergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichnet

11. einen 287/10.000 Mitsigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 3, Obergeschoss links des Hauses Bue-
rer Str. B5 ~Neubau- geléegenen Wohnung und Terrasse nebst einem Kellerraum im Kel-
lergeschoss, ” 4
im Aufteilungspian mit Nr. 11 bezeichnet”

-die Bezeichnung der Lage der Einheiten Nr. 1 bis 11 erfoigt von der Hofseite aus gesehen-

MAL-1022-W12

12. einen 329/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 4. Obergeschoss des Hauses Buerar Str.
85 ~Neubau- gelegenen Wohnung und Baikon nebst einem Kellerraum im Kelierge-
schoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnet

13. einen 339/10.000 Miteigentumsantell
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Erdgeschoss links des Hauses Buerer
Str. 85 —Altbau- gelegenen Ladenlokal und Nebenrdumen nebst 3 Kellerrdumen im Kel-
lergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichnet

14, einen 496/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoss rechts des Hauses Buerer
Str, 85 -Altbau- gelegenen Wohnung, 2 Kellerrdumen, Waschraum und Flur im Kelierge-
schoss verbunden durch eine innenliegende Treppe,
Im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichnet
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-die Bezeichnung der Lage der Einhelten Nr. 13 und 14 erfolgt von der Buerer Strafle aus
gesehen-

15. einen 529/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der Im 1. Obergeschoss des Hauses Buerer Str.
85 ~Altbau- gelegenen Wohnung nebst einem Kellerraum im Kellergeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichnet

18. einen 588/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der Im 2. Obergeschoss des Hauses Buerer Str.

85 —Altbau- gelegenen Wohnung nebst einem Kellerraum im Kellergeschoss,
im Auftellungsplan mit Nr. 16 bezeichnet

17. einen 1588/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an samtlichen im Keller-, Erd-, 1. Obergeschoss, 2.
Obergeschoss und Dachgeschoss gelegenen Ridumen des Hauses Busrer Stir, 87,
im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichnet '

18. sinen 1597/10.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an sé@mtlichen im Keller-, Erd-, 1. Obergeschoss, 2,
Obergeschoss und Dachgeschoss gelegenen Rdumen des Hauses Buerer Str. 87 s,
im Auftellungsplan mit Nr. 18 bezeichnet.

Fir Teileigentum und Wohnungseigentum steht nur ,Wohnungseigentum", fir Teileigen-
tumsgrundbuch und Wohnungseigentumsgrundbuch steht nachstehend nur Wohnungs-
grundbuch® und fir Teileigentimer und Wohnungseigentiimer steht nur «Wohnungselgenti-
mer”,

§3
Verhdltnis der Wohnungseigentiimer zueinander/Verwalterzustimmung

1. Das Verhalinis der zukiinftigen Wohnungseigentiimer untereinander sowie die Verwal-
tung bestimmen sich grundsétzlich nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsge-
sefzes -WEG-,
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2. In Abweichung und Ergénzung zu den Vorschriften des WEG wird gemaft § 10 Absatz 2
WEG als Inhalt des Sondereigentums folgendes bestimmt:

Das Stimmrecht in der Wohnungseigentdmerversammiung richtet sich nach der Hohe
des Miteigentumsanteils am gemeinschaftiichen Grundstiick.

Die Wohnungseigentiimer haben das Recht, die in ihrem Sondereigentum stehenden
Gebéudeteile nach Belieben zu benutzen, soweit nicht das Gesetz, die Teillungserkla-
rung, die Bestimmungen dieser Gemeinschaftserdnung oder Rechte Dritler enigegen-
stehen.

3. Jeder Wohnungseigentimer bedarf zur gédnzlichen oder teilweisen Verduflerung seines
Wohnungselgentums der schriftlichen Zustimmung des Verwalters. Dies gilt nicht bel
Weiterverdullerung an Ehegatten oder Verwandte in gerader Linie, der Verauflerung im
Wege der Zwangsvolistreckung oder durch den Insolvenzverwaiter oder derféfstmaﬂgen
VerduBerung 1durch den Begrinder des Wohnungseigentums. Die Zustimmung darf nur
aus wichtigem Grunde versagt werden, -

§4
Verdnderung am Wohnungseigentum

I. Jeder Wohnungseigentimer darf die innere Aufteilung seiner Sondereigentumsriume
nach Belleben verandern, Soweit dadurch das gemeinschaftliche Eigentum beriihrt wird,
haben hiermit der oder dis anderen Miteigentiimer bereits ihre Zustimmung gegeben, so-
fern die baurechtlichen und statischen Bestimmungen beachtet werden,

2. Die jeweiligen Wohnungseigentiimer Nr. 1 bis mit 12, die jeweiligen Wohnungseigentii-
mer Nr. 13 bis mit 16, die jeweiligen Wohnungseigentlimer Nr. 17 und die jewelligen
Wohnungseigentiimer Nr. 18 sind berechtigt, ohne Zustimmung der Gbrigen Wohnungs-
eigentimer das in ihrem Eigentum stehende Sondereigentum in weitere Einheiten zu un-
terteilen und hierbei untergeordnete Sondereigentumsgemeinschaften zu bilden sowie
ihre Miteigentumsanteile aufzuteilen und das jeweils untergeordnete Sondereigentum mit
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einzelnen Wohnungen/Einheiten zu verbinden. Entsprechendes gilt bei Zusammenle-
gung einzelner Einheiten.

" 3. Die jeweiligen Wohnungseigentiimer sind jedoch verpflichtet, die Teilungserkidrung ent-
sprechend der baulichen Verénderung, soweit das Gemeinschafiseigenturn berihrt wird,
zu ergénzen und neu zu fassen. Samtiiche Wohnungseigentiimer beveliméchtigen hier-
mit —soweit gesetzlich zuldssig- den jeweiligen Wohnungseigentimer, der die bauliche
Verénderung veranlasst, zur grundbuchlichen Anderung, sofern ihr Sondereigentum da-
von unberiihrt bleibt.

4. Samtliche Eigentimer sind berechtigt, -soweit noch nicht vorhanden- Balkone bzw. Ter-
rassen geméf Auflagen der Baubehtrde zu bauen bzw. anzubringen. Die Kosten filr die
MaRnahmen trigt der jeweilige Eigentimer. Dabei sind Anderungen und Einrichtungen
von Dachfiichen ohne Zuslimmung der Gbrigen Eigentiimer zuldssig. Die EigentUmer
haben die ihnen zustehenden Rechte so auszuiiben, dass dadurch keinem der anderen
MiteigentOmer ein Nachtell erwachst, der tiber das bel einem geordneten Zusammenle-
ben unvermeidbare Mal hinausgeht. / ’

5. Einzelne Wohnungseinheiten k&nnen auch als Gewerbeeinheiten und umgekehrt genutzt
werden,

§5
Sondernutzungsrachte

. Ein Sondemutzungsrecht ist das Recht des jeweiligen Eigentiimers eines bestimmten
Wohnungseigentums oder mehrerer Wohnungselgentiimer eines bestimmten Gebaudes,
elnen bestimmten Teil des Gemeinschaftselgentums unter Ausschiuss der btigen Mitei-
gentimer allein zu nutzen, Es stehl dem oder den Berechtigten dauernd und unentgeit-
lich zu. Hinsichtlich der Instandhaltungspflichten und etwalger speziell filr das Sonder-
nutzungsrecht anfallende Betriebskosten ist es wie Sondereigentum zu behandein.

Jeder Sondernutzungsberechtigte ist verpflichtet, seln Recht so auszuiben, dass die In-
ieressen der Ubrigen Miteigentimer dadurch nicht berlihrt werden. Jeder Mitaigentiimer
Istinsbesondere berechtigt, die einem Sondernutzungsrecht unteriiegenden Gebaudetei-
le.oder Grundstiicksteile, soweit daran ein Sondermnutzungsrecht besteht, zu betreten
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und erforderlichenfalls durch Dritte betreten zu lassen, wenn und sowsil dies der Zu-
ganglichkeit des Gemeinschaltseigentums, seines Sondereigentums oder seiner Son-
dernutzungsrechisfléche dient.

Der jewellige Eigentiimer der Einheiten, denen Sondemutzungsrechte eingerdumt wur-
den, ist berechtigt die vereinbarten Sondernutzungsrechte neu aufzuteilen und Teile oder
die gesamte Flache anderen Eigentumseinheiten zu Ubertragen. -

Eine entsprechende Anderung der Teilungserkidrung kann ohne die Zustimmung und
Mitwirkung der Miteigentiimer/Eigentimergemeinschaft durch die jeweiligen Wohnungs-
eigentiimer der Einheiten vorgenommen werden, die auch die Kosten fir solche Maft- -

namen tragen.

2. Sowelt sich Heizungs- und Messeinrichtungen in einer der Wohnungs-
[Teilelgentumseinheiten befinden, ist den Gbrigen Wohnungs-/Teileigentlimern der Zu-
gang zu-diesen Einrichtungen jederzeit zum Zwecke der Ablesung, Kontrolle und der
Reparatur- und Wartungsarbeiten, auch durch Dritte, zu gestatten

3. Sondernutzungsrecht

a) Der jewellige EigentGmer der Einheit Nr. 2 erhait das ausschlieliche Sondemut-
zungsrecht an der Im beigeflgten Plan -Anlage 2 - gelb ausgezeichneten Trappe

b) Der jeweiligen Eigentimer der Einheit Nr. 17 erhall das ausschifefliche Sondernut-
zungsrecht an den im beigefiigten Plan —~Anlage 3 - rot ausgezeichneten Treppen.

Dem jeweiligen Eigentiimer der Einheit Nr. 17 wird ferner die alleinige und aus-
schiiefiliche Nutzung der Im Hause Buerer Str. 87 befindiichen zum gemeinschaftii-
chen Eigentum gehdrenden Geb#dudebestandsteile sowie Aulenwinde und Dach
eingeraumt,

c) Der jeweilige Eigentimer der Einheit Nr. 18 erhélt das ausschliefliche Sondernut-
zungsrecht an der im beigefligten Plan —Anlage 3 - blau ausgezeichneten Treppe.

Dem jeweiligen Eigentimer der Einheit Nr. 18 wird ferner die alleinige und aus-
schiielliche Nutzung der im Hause Buerer Str. 87 a befindlichen zum gemeinschaft-
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lichen Eigentum gehdrenden Gebdudebestandsteils sowie Aufenwénde und Dach
eingeraumt.

d) Den jeweiligen Eigentlimern der Einheiten er 13 bis mit 16 —nach den allgemeinen
Besitzregeln- wird die alleinige Nutzung der in dem Geb&ude Buerer Str, 85, in dem
sich diess Einheiten befinden, befindlichen zum gemeinschaftlichen Eigentum gehd-
renden Gebdudebestandsteile sowie AuBenwdnde und Dach eingerdumt.

e) Den jeweiligen Eigentimern der Einheiten Nr. 1 bis mit 12 —nach den aligemeinen
Besitzregein- wird dle alleinige Nutzung der der in dem Gebédude Buerer Str. 85, in
dem sich diese Einheiten befinden, befindlichen zum gemeinschaftlichen Eigentum
gehdrenden Gebdudebesiandstelle sowie Aulenwinde und Dach eingerdumt.

‘o .‘

Sondemutzungsrecht an Stellpldtzen

4. Der Eigentimer behalt sich ausdr{ickiich das Racht vor, dle im beigefigten Plan -=Anlage
4- mit §1, 82, S3, 84, S6, S8, S7, S8, 89, S10, §11, §12, 513, §14, 815, S16, 817,
$18, S19 und S20 bezeichneten Flachen zur Nutzung als PKW-Stellpldtze unter Aus-
schluss der andern Wohnungs-/Taileigentimer (Sondernutzungsrecht nach §§ 15 Abs.
1, 10 Abs. 2,5 Abs. 4 WEG) einem oder mehreren bestimmten Wohnungs-
[Telleigentiimern ganz oder tellweise zuzuweisen,

Macht der teilende Eigentiimer von diesem Zuweisungsrecht keinen Gebrauch, bevor er
durch VerduBerung aus der Eigentiimergemeinschaft ausscheidef, entfalit jeweils das
noch nicht zugewiesene Sondemutzungsrecht und die nicht zugewiesene Fldche wird
frei zur Benutzung durch die Gemeinschaft,

§6
Instandhaltung und Instandsetzung des Wohnungseigentums
1. Die Instandhaltung und Instandsetzung der gemeinschafilichen Gebaudeteile, Anlagen

und Einrichtungen einschlleflich Vergiasung, die sich Innerhalb der Ridume eines Son-
dereigentums befinden, obliegen dem jeweiligen Wohnungseigentimer; soweit sie sich
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innerhalb eines Hauses befinden, der jeweiligen Untergemeinschaft. Die Bestimmungen
tiber Sondernutzungsrechte bleiben unberihrt.

2. Jede Untergemeinschaft trégt sémtliche Instandhaltungskosten so, als ob sie eine echte
Eigentlimergemeinschaft wére, Die Verteilung innerhalb der Untergemeinschaft richtet
sich nach dem Verhéitnis der Mitelgentumsanteile dieser Untergemeinschaft,

3. Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, erhebliche Schdden an ihrem Sondereigen-
tum oder an dem gemeinschaftfichen Eigentum unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen.

§7
Instandhaltungsriickstellung, Versicherungen

1. Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung je einer Instandhaltungsriicklage fir
das gempbscha{ﬂiche Eigentum verpfiichlet (§ 21 Absatz § Nr. 4 WEG), wobei fiir jede
Untergemeinschaft getrennte Ricklagen zu bilden sind. ;

2. Die Instandhaltungsricklage ist zur Vomahme aller Instandsetzungsarbeiten, dis das
gemeinschafiliche Eigentum der jewsiligen Untergemeinschaft betreffen, bestimmi. ;

3. Der Instandhaltungsriickstellung ist jahriich ein angemessener Betrag zuzufihren, die
Hbhe wird von der Wohnungseigentimerversammiung bzw. Untergemeinschaft be-
stimmt.

Aus der Instandhaltungsrickstellung kann der Verwalter vorlibergehend auch Zahlungen
anderer Art leisten, wenn durch Ausfall von Wohngeldern Fehibetrige entstehen.

4. Das gemeinschaftliche Eigentum und das Sondereigentum werden als Ganzes versi-
chert, soweit méglich fir die jeweilige Untergemeinschaft, und zwar sind folgende Versi-
cherungen abzuschlieflen:

a) Feuerversicherung,

b} Leitungswasserschadenversicherung,
¢) Sturmversicherung,

d) Haftpflichtversicherung.
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Die Auswahl der Versicherungsgeselischaften obliegt dem Verwalter, soweit rechtlich zu-
lassig.

§8°
Beteiligung an Kosten und Lasten

1. Das Haus Nr. 85 -Neubau-, das Haus Nr, 85 -Altbau-, das Haus 87 und das Haus Nr.
87a werden, sowelt mdglich, getrennt abgerechnet. Dies bezieht sich insbesondere auf
Reparaturen, Modernisierungen, Erhallungen und Umbauten, Instandhaltungsriicklagen,
Grundabgaben, sonstige Betriebs- und Nebenkosten, soweit diese fiir die Hauser ge-
trennt anfallen: Die Verteilung geschieht nach Miteigentumsantelien in dieser Unterge-
meinschaft.

2. Alle laufenden Kosten und Lasten, die bei einem Wohnungseigentiimer getrennt anfal-
len, trédgt dieser allein. Soweit einzeine Kostenarten fiir die Wohnungseigentumseinhei-
ten getrennt in Rechnung gestelit werden wie z.B. Grundsteuer, Gasimmissionsmes-
sung, Prifgebiihren etc. werden diese dem jeweiligen Wohnungssigentimer anispre-
chend berechnet,

3. Im ersten Wirlschaftsjahr wird das Wohngeld nach Kostenschétzung des Verwalters ér-
hoben.

4. Der Wasserverbrauch —Frischwasser- wird aufgrund separater Zahler —sofern vorhan-
den- oder nach Miteigentumsantsilen ermittelt und auf die Wohnungseigentiimer umge-
legt. Entsprechende Regelung gilt fiir die Abwéasser.

5. Hausreinigung, Gartenpflege, Winterdienst, Hausmeister etc. werden getrennt flr jede
Untergemeinschaft nach Miteigentumsanteil abgeraechnet.

6 Ml und sonstige Entsorgung wird nach Miteigentumsanieli abgerechnet.

7. Verwaltungskosten werden nach Wohn-/Teileigentumseinheiten abgerechnet.
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8. Samtiiche Wohnungseigentiimer einer Untergemeinschaft kénnen mit einfacher Mehrheit
samtlicher Wohnungseigentimer dieser Untergemeinschaft eine abweichende Verteilung
der Bewirtschaftungskosten beschiiefien.

§9
Sonstige schuldrechtliche Vereinbarungen

1. Zum Verwalter wird bestelit:
XXXXXXK XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX.

2. Der Verwalter wird —soweit zuldssig- auf die Dauer von 3 Jahren bestelit, vom 1.9.2010
an gerechnet.

3. Der Abschiuss des Verwalterverirages erfolgt fir die EigentGmergemeinschaft durch die
b 9000090000000 000009000000 008 0000608606664 .

§10
Wohnungseigentiimerversammlung

1. Fir Angelegenheiten, {iber die nach dem Wohnungssigentumsgesetz oder nach Inhait
dieser Erklarung die Wohnungseigentlimerversammlung zu beschileRen hat, werden ei-
ne Gesamtelgentiimergemeinschaft und je eine Untergemeinschaft fiir das Haus Nr. 85
-Neubau-, fiir das Haus Nr. 85 -Altbau-, fiir das Haus Nr. 87 sowie fUr das Haus Nr,
87a gebildet.

2, Jede Untereigentimerversammiung ist zusténdig fir die Angelegenheiten ihrer jeweili-
gen Hauser und Einheiten, soweit sie dessen Sondereigentum und das damit verbunde-
ne gemeinschaftliche Nutzungsrecht am Gemeinschaftseigentum betrifft.

3. Die Gesamteigentimergemeinschaft ist fir alle anderen Angelegenheiten zustéindig,

insbesondere fir den Aullenbereich. Sie ist insbesondere auch fir solche Angelegenhei-
ten zustdndig, die sémtiiche Miteigentimer berlihren.
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;—‘. Fir jede EigentOmerversammiung gelten die nachfolgenden Bestimmungen.

5. Fir die Einberufung gilt § 24 Absatz 2 WEG mit der MaRgabe, dass in der Einberufung
Ort, Zeit und Gegenstand der Versammlung bekannt gegeben sein mussen. Fir die Ord-
nungsmaRigkeit der Einberufung genligt die Absendung an die dem Verwalter zuletzt
mitgeteilte Anschrift.

Die Wohnungseigentiimerversammiung ist immer beschlussféhig, gleich wie viele Woh-
nungs-/Teileigentiimer anwesend sind. Erforderliche Beschlisse werden gefasst mit der
Stimmenmebrheit der anwesenden Wohnungs-/Teileigentiimer, sofern nicht eine qualifi-
zierte Mehrheit oder Allstimmigkeit erforderlich ist. Hierauf ist in der Einladung hinzuwei-
sen. § 25 Abs, 3 und 4 WEG werden abbedungen. 7 | -
Ein Eigentimer kann sich durch den Verwalter, seinem Ehegatten oder einen Miteigen-
timer aufgrund schriftiicher Vollmacht vertreten lassen.

6. Den Vorsitz in der Versammiung flihrt der Verwalter.

7. Das Stimmrecht richtet sich nach der Hohe der Miteigentumsanteile am gemeinsamen
Eigentum. -

8. Auch ohne Eigentimerversammiung ist ein Beschluss giiltig, wenn alle Eigeritimsr hre
Zustimmung zu diesem Beschiuss gegeben haben.

9. Jeder Beschluss bedarf zu seiner Rechtsgliligkeit der einfachen Mehrheit der anwesen-
den Wohnungs-/Teileigentiimer sofern in dieser Teilungserkldrung oder im Wohnungsei-
gentumsgesetz keine andere Bestimmung getroffen ist. Bei Stimmengleichheit gilt ein
Anfrag als nicht beschlossen.

Bel der Beschiussfassung ist die Mehrheit nur nach der Zah! der abgegebenen Ja- und
Nein-Stimmen zu berechnen. Enthaltungen sind nicht mitzuzahlen.

§11
Grundbucherkldarungen

MAL-1022-W12
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Der EigentUmer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

1. die Flurstiicke 44 und 45 im Wege der Vereinigung als ein Grundstiick unter einer Ifd. Nr.
im Bestandsverzeichnis des Grundbuches

2. die Teilung des in § 1 genannten Grundstiickes gem&n § 2 dieser Erkidrung in Verbin-
dung mit Anlage 1).

3. Die bezilglich des Verhéltnisses der Wohnungseigentimer untereinander bestimmte
Abwelchung und Ergdnzung zum Wehnungseigentumsgesetz als Inhalt des Sonderei-
gentums gemaf § 3Abs. 2und 3, §§4, 5,6, 7 und 8 und 10 dieser Urkunde i.V.m. An-
lage 1) und 2) und 3) und 4),

§12
Volimacht

Der Eigentimer bevoliméchtigt hiermit unter Befreiung Jeglicher Haftung und unter Beh‘eiung
von den Beschrankungen des § 181 BGB

a) Herrn X XXXXXXX, Biirovorsteher
b) Frau . XX XXXX X, Notarfachangestelite,

beide geschéftsansassig in 42103 Wuppertal, XXOOOXOOXXXXX

und zwar einen jeden aliein zu handein berechtigt, alle Erkidrungen abzugeben und Antrége
zu stellen, die zum Volizug dieser Urkunde im Grundbuch erforderlich sind. Die Vollmacht
umfasst auch das Recht, Erkidrungen abzugeben, die etwa zur Berichtigung und Ergénzung
der in dieser Urkunde niedergelegten Bestimmungen noch erforderlich werden sollten.
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§13
Kosten

Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfihrung verbundenen Kosten trégt der Eigentumer.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, von ihm
genehmigt und von ihm und dem Notar eigenhandig wie foigt unterschrieben:

XXXXXXX _—
vV ﬁ

XXXXXXXXXXXXXX1_ &kv/
i \
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AUSFERTIGUNG

DR P 9.9.0.0.0.0.0.990.0.099009000000

42103 WUPPERTAW-ELBERFELD
XXXXXHXXXXXXXKIKOXXXXXXXKKXKXXXXK

TELERON (02 02) XXXXXXXXXX
TELEPFAX (02 02) XXXXXXXXXX

wirtlich {iberein und wird hiermit erteilt:

Herrn XXXXXXXXXXi. am XXXXXXXXXX

Wuppertal, den :
11. April 2008 / [\
P 0.0.0.0.90.09.6.0.4
Notar

MAL-1022-W12
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GENERALVOLLMACHT

Verhandeit

zu Wuppertal-Elberfeid, am 9. April 2008
Vor dem unterzeichnsten

Dr. XXXXXXXXXX

Nowmrdonommguid\bbedrkbwdoﬂ
mit dem Amtssitz zu Wuppertal-Elberfeld

erschien:

Frau XXOXXXXXXgeb. X XXX geboren am XXXXXXi, wohnhaft
XXX XXXXXXXXX 26810 Westoverledingen,
handeind far die XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; mit Siz in

Westoveriedingenvihrhove als deren alleinvertretungsberechtigter Vorstand.

Aufgrund heutiger Elnsicht in das Handeisreglster des Amtsgerichts Aurich HR B 111434
bescheinige Ich, dass Frau )X XOOCKOOOXXXXT geb. XXX XXX XXX berachtigt ist, dis
dort eingetragane XX XXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXX; mit dem Sitz in

Wastoverledingen/ihrhove als deren einzelvertretungsberechtigtes Voretandsmitglied zu
vertrsten. =

Dle Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.
Die Erschlenene erkidrta:
Die XXXXXXXXXXXXXXXXXX»XXXXXXXXXi mit Sitz In Westoverledingsn/lhrhove, vertre-

ten durch den Vorstand, dis Erschienane Frau) X XXX am XXXXXXXXX
erteilt hlermit '
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HermXXXXX  geboren am XXXXX XXXXX
geschéftsansdssig XXXXX XXXXX In 42113 Wuppertal

Geaneralvolimacht

Der Bevolimachtigte kann fir die Firma XXX XXXXX XXXXX XXXXX  mit
Sitz in Westoverledingen/lhrhove alle Handlungen und Erklérungen abgaben und entgegen-
nehmaen, sié In allen Vermdgensangelegenheiten vertraten, sowle alle Rechtshandiungen
vornehmen, die ihm gut und ndtig erscheinen, und zwar sowohl privaten und juristischen
Personen als auch Behdrden und Gerichten gggonﬁbor.

Herr XXXXX Ist auch berechtigt, dis XXXXX XXXXXXXXXX XXXXXX XXXXX mit
Sitz in Westoverledingen/Ihrhove in der Weise zu vertraten, die Zustimmung bel der Verdu-
Rerung von Wohnungselgentum zu ertellen bzw. nicht zu erteilen, soweit dis

- XXKKX XXKXX XXXXX XXXXXX XXXXX it Sitz In Westoverledingen/ihthove als
Verwalter Im Sinne der Vorschrifien des Wohnungseigentumsgesetzes bestsiit ist und
insoweit alls Erkldrungen abzugaben und entgeganzunehmen bzw. alle Rechtshandiungen
vorzunshmen, soweit dies gesetzlich erforderlich und zuldssig Ist, und 2war mit Wirkung ge=
gendber den Wohnungssigentimem, Grundbuchamtem und Behdrden, :

Dle Volimacht berechtigt nicht zur Eingehung von Wed\selvarblndld\kenen und zuy Durche
fahrung von Handelsragisteranmeldungen sowie zur Vomahme von Rachtsgesmiﬂan. dle

zwingend organschafiliches Handeln veriangen.

Der Bevoliméachtigte ist von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit

Dem Bevoliméchtigtan kénnen beliebig viele Ausfertigungen dieser Urkunde erteiit werder.

Diese Niederschrift wurde der Erschienenan in Gegenwart des Notars vargslesen, von ihr
genehmigt und von ihr und dem Notar eigenhéndig wie folgt unterschrieben:

P o >
‘XXXXX XXXXX /

7T ;/)

.XXXXX'XXXXX . "L
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Hiermit bagleubige ich die Uber-
einstimimusy dieser %
der mir vorliegenden %’ﬂ
Wuppertal, den A= 3. 2040

N

— n
XXXXX XXXXX XXXXX XXXXX
XXXXX XXXXX /

Io\ (e j\ =
\\ \%L/':’?/\QQ'
i p ¥
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BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

watiw AP
Tiar vafte 4 g
P Bh Iy 33 o 4

® XXXXXXXX
NOTAR
1 9.9.9.9.9.0.9.0.9.0.9.9.9.9.9.9.0.0.4
42103 WUPPERTAL-ELBERFELD
XXXXXXXXXXXXXXXX
TELEFON (XXXXXXXX
TELEFAX (XXXXXXXX
'& . ierr::i;:egtaubige ich die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der mir vorliegenden
' \§R$- 4
Wuppertal, den \}QQ\.. - S
17 SEP. 200 = XXXXXXXX
Notar S
5
i
i
e
A
¥,
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UR.Nr, 1904  fur 2010

Ergénzung zu elner
TEILUNGSERKLARUNG
UR.Nr. 1344/2010

Verhandelt zu Wuppertal-Eiberfeld, am 16.September 2010

Vor dem unterzeichneten

XXXXXXXX XXXXXXXX

Notar fur den Oberlandesgerichtsbezirk Disseidosf
mit dem Amissitz zu Wuppental-Elberfeld
erschien: '

Frau YOO X . Notarfachangestelite, geschaftsansassig in 42103 Wup-
pertal, X XXX XXX X hier handeind aufgrund unwiderrufener Volimacht in der Urkunde
vom 13. Juli 2010 ~UR.Nr. 1344/2010 des Notars YO XX X Xin Wuppertal- fur die

KX XX XX mit Sitz in Westoverledingen/ihrhove

- nachstehend auch "der Eigentimer” genannt-,
Die Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Die Erschienene, handeind wie angegeben, erklérte folgende
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Ergénzung zur Teilungserkidrung

Ich nehme Bezug auf die Tellungserkidrung vom 13. Juli 2010- UR. Nr. 1344/2010 des No-
tars YOO XX Wuppertal-Elberfeld -,

Die Aufteilung in Wohnungs-/Teileigentum erfolgte nur aufgrund voridufiger Aufteilungspléane
und ohne Abgeschlossenheitsbescheinigung.

Am 13.8.2010, Az.: 032401003 wurde durch das zusiandige Bauordnungsamt der Stadt
Geslsenkirchen die Abgeschiossenheitsbescheinigung erteilt, und die Aufteilungspitine ge-
nehmigt, Sie werden hiermit zusammen mit dem diesen beigefigten genehmigten Lageplan
zum Inhalt der vorbezeichneten Teilungserkidrung gemacht und als Anlage zu dieser Urkun-
de genommen.

Handeind wie angegeben, bewillige und beantrage ich, unier Bezugnahme auf die Teilungs-
erkisrung vom 13.7.2010 - UR. Nr. 1344/2010 des Notars X)X X X XXX Wuppestal-
Elberfeld - und die als Anlage zu dieser Erkiarung genommene Abgeschlossenhzitsbeschei-
nigung nebst Aufteilungspidnen und Lageplan:

1. die Flursticke 44 und 45 im Wege der Vereinigung 2is ein Grundstiick unter einer ifd. Nr.
im Bestandsverzelchnis des Grundbuches,

2. die Teilung des in § 1 der Teilungserkidrung genannten Grundstickes gemé& § 2 der
Erkldrung in Verbindung mit der heutigen Erkldrung,

3. die bezlglich des Verhaltnisses der Wohnungseigentimer untereinander bestimmite
Abweichung und Erganzung zum Wohnungseigentumsgesetz als Inhalt des Sonderei-
gentums gemaR § 3 Abs. 2und 3, §§ 4, 5, 6, 7 und 8 und 10 der Teilungserkidrung i.V,
m, Anlage 2) und 3) und 4) der Urkunde 1344/2010 des amtierenden Notars.
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Kosten dieser Urkunde zahit der EigentUmer.

Diese Niederschrift wurde der Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, ven ihr
genehmigt und von ihr und dem Notar eigenhéndig wie folgt unterschrisben:

- 3 i i >
XXOOXXXXXXXKXXX

-

!
XXXXXXXXX, ey,
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- . 13.08.2010
Hude *Jﬁgw 2ur Urkunde vom hatigen Toge 032401003
AN, O £.43  «dusNotars
ﬁ.m;nnt..cln:m. ran /l (.L?.‘t Q/GXXXX‘XXXXX
Beschéinigung XXXXXXXXXXXXXX.

XXXXXXXXX. b

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/ § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes vom 15, Mérz 1951 (Bun-
desgesetzblatt | 8. 175)

Die im beiliegenden Aufteilungsplan

< a) mit Nr. 1, 5-12, 14-16 (Flurstick 44) bezeichneten Wohnungen und
) ‘mit Nr. 17 + 18 (Flurstlck 45) bezeichneten Wohnungen

a) mit Nr. 2 (Lager, Blro, Personal, K1 bis K 6 (Keller und Lager) bezeichneten, nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raume und

b) mit Nr. 3, 4, 13 (Verkauf) , 17 + 18 (Kellerriume und Lagerraum) bezeichneten, nicht zu Wohnzwecken
dienenden Réume

in den bestehenden Gebauden aul dem Grundsticken in
Gelsenkirchen, Buerer Str. 85, 87, 87a, Hugelstr, 2

.a) Gemarkung - Buer
Flur(en) : a5
Flurstuck{e) : 44

b) Gemarkung : Buer
_Flur(en) : 25
Flursiick{e): 45 Y

Grundbuch von: Buer
Band; -
Blatt: 838

! W Grundbuch von: Buer
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Stadt Gelsenkirchen Auszug aus dem -
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5.7. Baulastunterlagen
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03 .Jui 1992
Baulastenverzeichnis von Gelsenkirchen
Baulastenblatt Nr. 3 o7
Crundstiick Gelsenkirchen
StraBe Gemarkung Flur Flurstick
Buerer Str., B5-87 a Horsgo 25 44 und 45
;td. Inhalt der Eintragung Bemerkungen
.

Verbindung der oben genannten Flurstiicke zu einer
bauordnungs— und bauplanungsrechtlichen Einheit
gemdP § 4 (2) BauO NW zur Sicherung der Stell-
plidtze gemdB § 47 BauQ NW sowie deren Zufahrt ge-
ma&B § 4 (1) BauO NW.

Die belasteten Fli#chen sind im beigefligten Lage~-
plan grin schraffiert.
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