Amtsgericht Gelsenkirchen Geschafts-Nr. 005 K 006/22

EXPOSE
Nr. MAL-1022-W12

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
vom 19.10.2022

SONDEREIGENTUM

Wohnung Nr. 12 und Balkon
im 4 Obergeschoss nebst Kellerraum
HugelstralRe 2, Buerer Stral3e 85, 87, 87a

45899 Gelsenkirchen

e

. AT

Lage / GrundstucksgroRe

Bebauung

Baujahr/Fertigstellung
Wohnflache
Aufteilung

Nutzung

Allgemein

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AulRenanlagen

Stadtteil Horst, immissionsbelastete einfache Wohnlage / 1.480 m2

Das Eckgrundstiick ist mit drei Mehrfamilienhdusern bebaut und nach dem WEG in Sondereigen-
tume (Wohn- und Teileigentume) aufgeteilt worden. Die Wohnung Nr. 12 befindet sich in einem ein-
seitig angebauten Gebaudeteil, 5 Geschosse.

1995

ca. 68 m?

offener Grundriss - Diele, Kiiche, Kind, Schlafen, Bad, Wohnen, Balkon

durch Eigentiimer, Mietverhaltnisse sind nicht bekannt

WEG-Verwaltung: Immobilienverwaltung Giinter Keller, 53819 Neunkirchen-S., Dahlerhofer Str. 55

Die wirtschaftliche Situation der Eigentiimergemeinschaft kann gemal WEG-Verwalter nicht als ge-
ordnet angesehen werden. Es bestehen Rechtstreitigkeiten innerhalb der Eigentimergemeinschaft.
Ein Energieausweis liegt nicht vor. Eine abschlieRende energetische Beurteilung ist daher nicht moglich.
mittlerer Standard, Personenaufzug 8 Personen (fahrt nicht bis in das oberste Geschoss)

Heizung Gas, Warmwasserbereitung dezentral Giber Durchlauferhitzer

Fenster Kunststoff mit Isolierverglasung, Dachflachenfenster / Oberbdden keramische Fliesen

Bad: Wanne, Dusche, wandhangendes WC mit Unterputzspilkasten, Waschtisch, mittlere Qualitéat

Zusammenfassend ist ein unterdurchschnittlicher Zustand des Allgemeineigentums und ein gepfleg-
ter Zustand der Wohnung Nr. 12 erkennbar gewesen.

Die begeh- und befahrbaren Flachen sind mit Betonpflaster befestigt. Die geringen verbleibenden

Flachen sind mit Gestaltungsgriin bepflanzt.

Baulasten Vereinigungsbaulast/ die Baulasten sind fir das Sondereigentum Wohnung Nr. 12 nicht wertrelevant
Bemerkungen Berucksichtigte Zu-/Abschlége bei den besonderen objektspezifischen Grundstiucksmerkmalen (boG):
- Altmerkmale und Schaden — Gemeinschaft - 3.600€
- Altmerkmale und Schaden — Wohnung Nr. 12 - 1.000 €
- weitere Marktanpassung - 11.900 €
- Risiko Eigentimergemeinschaft - 17.850€
Ermittelter VERKEHRSWERT 85.000 €
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL.-WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - Gudrunstrae 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN




