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EXPOSEE Eigentumswohnung
845 K 13/22 (3-Zimmer-Wohnung laut Aufteilungsplan)
Bewertungsgegenstand: | 117/365 Miteigentumsanteil an dem Grundstuck, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohnung Nr. W2 nebst Kellerraum
Lage: Letzter Hasenpfad 113, 60598 Frankfurt am Main
Bundesland: Hessen
Ort: Frankfurt am Main
Zentrumsfunktion: Oberzentrum

Uberértliche Anbindung
/ Entfernungen:

Ca. 150 km (Luftlinie) nérdlich von Stuttgart
Ca. 150 km (Luftlinie) stddstlich von Kéln
Ca. 35 km (Luftlinie) norddstlich von der Landeshauptstadt Wiesbaden

Innerortliche Lage:

« Stadtteil Sachsenhausen Sud

* rd. 7,5 km (Luftlinie) norddstlich vom Frankfurter Flughafen

* rd. 2,7 km (Luftlinie) stdostlich vom Frankfurter Hauptbahnhof
* rd. 2,4 km (Luftlinie) sudlich von der Frankfurter Innenstadt

* rd. 2,0 km (Luftlinie) sudlich vom Main

+ rd. 2,0 km (Luftlinie) westlich vom Spielpark Goetheturm

* rd. 900 m (Luftlinie) nérdlich vom Frankfurter Stadtwald

+ rd. 600 m (Luftlinie) westlich vom Sudfriedhof

* rd. 500 m (Luftlinie) nérdlich vom ,Boehle Park®

« Strallenlage ,Letzter Hasenpfad*
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Lageklassifikation:

Sehr gute Wohnlage laut Bodenrichtwertkarte Frankfurt a. M. 2022
Sehr gute Wohnlage laut Mietspiegel Frankfurt a. M. 2022

Grundstucks-
bezeichnung / GroRe:

Gemeinde Frankfurt am Main, Gemarkung Frankfurt Bezirk 32, Flur 557, Flurstick 171/2;
471 m?

Baulasten:

Keine Eintragungen

Denkmalschutz:

Keine Eintragungen

Altflachenkataster: Keine Eintragungen

Grundsttcks- Freistehendes, 3-geschossiges Mehrfamilienhaus mit Unterkellerung sowie eine Garage
bebauung:

Baujahr: Ursprung ca. 1958, Umbau und Aufstockung (nicht fertiggestellt), Baugenehmigung aus

2018

Garagen / Stellplatze:

Auf dem Bewertungsgrundstiick befindet sich zum Wertermittlungsstichtag ein KFZ-
Garagenstellplatz. Der It. Baugenehmigung zu errichtende versenkbare Kfz-Stellplatz vor der
Garage ist nicht hergestellt.

Baubeschreibung des
gemeinschaftlichen
Eigentums:

Dach: nicht fertiggestelltes Flachdach, teilweise nicht zurtickgebautes Satteldach tUber
Terrasse im Staffelgeschoss

Fassade: Glattputz, grauer Anstrich, Fensterbanke in Metall, Staffelgeschoss (STG) nicht
verputzt, Sockel mit grauer Kunststoffbeschichtung, beigefarbene Fensterleibungen im EG
und OG, Balkon an der Westfassade im Obergeschoss

Balkon: strallenseitig Balkon mit massiver Bodenplatte und Metallstabgelander

Terrassen: nicht fertiggestellte Dachterrassen

Fenster: dunkelgraue 1- bis 2-flugelige Kunststofffenster und - Fensterttren im EG und OG,
Glasbausteine am Treppenhaus, teilweise Fenstergitter im EG, teilweise Klappladen im OG,
Rohbaudéffnungen mit Folienrahmen im Staffelgeschoss

Turen: 1-fligelige Hauseingangstur in Holzbauweise mit Oberlicht, braun, Vordach Uber
Eingang; graue Kunststofffenstertiren im EG und OG, Metallblechtur im Staffelgeschoss

Modernisierungen des
gemeinschaftlichen
Eigentums:

Ca. 2019: Einbau isolierverglaster Fenster und Fenstertiren

Ca. 2019: Einbau eines Warmeerzeugers (Gastherme)

Ca. 2019: Erneuerung der Leitungsdammung im Keller

Ca. 2019: Teil-/Erneuerung der Heizkorper im 1. OG und Einbau FuRbodenheizung im EG

Zustand des
gemeinschaftlichen
Eigentums:

Soweit ersichtlich, befindet sich das gemeinschaftliche Eigentum teilweise im
baujahresadaquatem, teilweise modernisiertem, etwas unterdurchschnittlich gepflegtem
Zustand mit Bauschaden in Teilbereichen sowie kurzfristigem Baufertigstellungsbedarf in
Teilbereichen.
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Endenergiebedarfs- Kein Energieausweis vorliegend
kennwert:
Baubeschreibung des Die bewertungsgegenstandliche Wohnung ist im 1.0bergeschoss gelegen.
Sondereigentums: Sie wird Uber das 1-Spanner-Treppenhaus erschlossen und ist 3-seitig orientiert.
3-Zimmer-Wohnung
Das Sondereigentum besteht laut Aufteilungsplan aus einem Wohnzimmer, einem
Gastezimmer, einem Schlafzimmer, einer Kiche, einem Badezimmer, einem WC und einem
Balkon. Die Raume sind vom zentralen Flur/Diele begehbar. Zur Wohnung gehért ein
Abstellraum im Kellergeschoss.
Es besteht gute bis sehr gute Besonnung (Geschosslage, Orientierung), gute Belichtung
(Geschosslage, Fenstergrolie, Raumtiefe) sowie gute naturliche Beluftung und Entluftung (3-
seitige Ausrichtung).
Fenster:1- bis 2-fligelige, isolierverglaste Kunststofffenster und Kunststofffenstertur
Heizung: Laut Bauakte: Gastherme je Wohnung
Tatsachlich vorhanden: eine Gastherme fur EG und 1. OG
Annahme: Rippenradiatoren bzw. Flachenradiatoren
Warmwasserversorgung: zentral
Weitere Eigenschaften nicht bekannt
Zustand des Das Sondereigentum konnte zum Ortstermin nicht von innen besichtigt werden. Es wird
Sondereigentums: davon ausgegangen, dass sich die Wohnung in baujahresadaquatem, teilweise
modernisiertem Zustand mit punktuellen Bauschaden sowie mittelfristigem
Renovierungsbedarf befindet.
Hausgeld: Nicht bekannt
Nutzung des Vermietet
Sondereigentums:
Wohnflache: Ca. 117,03 m2 laut Teilungserklarung
Werte: Wertermittlungsstichtag 28.02.2023 (Ortsbesichtigung, kein Zutritt zur Wohnung)
Siehe unten stehende Tabelle
Bewertungs- Grundbuch von Netto-anfangs- Ertragsfaktor Besondere MaBgeblicher Zu-/Abschlag Verkehrswert
gegenstand Frankfurt rendite [%] objekt- Verfahrens-  zur Rundung
Bezirk 32, Blatt spezifische wert
Grund-
sticks-
merkmale
Sondereigentum 17997 2,2 36,5 20%  580.000,00€  0,00€  580.000,00 €
Wohnung Nr. W2
Hinweis: Das Wertgutachten kann beim Amtsgericht Frankfurt am Main eingesehen werden. Die obige

Kurzdarstellung ersetzt nicht die Einsicht in das Wertgutachten. Ruckfragen sind ausschlieflich
an das Amtsgericht zu stellen. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der
Angaben keine Gewahr fur Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommen wird

Nord- und Westfassade
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